Eftirlitsnefnd fasteignasala

Blue E Solutions ehf.

b.t. Omars bérs Omarssonar, stjornarm.
Norourbakka 5B

220 Hafnarfjorour

Reykjavik, 22. desember 2020

Efni: Fyrirspurn um starfsemi e-fasteigna med visan til Akvaeda laga nr. 70/2015, (mal
nr. F-007-20). Beioni eftirlitsnefndar um upplysingar er lita a0 starfseminni.

I
Eftirlitsnefnd fasteignasala hafa borist 6formlegar abendingar pess efnis ad starfsemi st sem
fram fer 4 vefsidunni www.e-fasteignir.is, kunni ad falla undir dkveedi laga um solu fasteigna
og skipa, nr. 70/2015. ba gefa upplysingar 4 heimasidunni til kynna ad fram fari starfsemi sem
tengist solu fasteigna 4 ymsan hatt. Samkvamt upplysingum a vefsidunni er félagid Blue E
Solutions ehf., eigandi hugbunadarins sem sidan notast vid, auk pess sem fram kemur ad
fyrirspurnum 1 tengslum vid vefsiduna megi beina ad félaginu.

Med visan til framangreinds telur eftirlitsnefnd fasteignasala rétt, ad eigin frumkvadi, ad 6ska
eftir tilteknum upplysingum i tengslum vid starfsemi e-fasteigna, til pess ad unnt sé ad taka
afstoou til pess hvort starfsemin heyri undir og eftir atvikum sé til samramis vid 16g um s6lu
fasteigna og skipa, nr. 70/2015.

11
Um storf fasteignasala gilda 16g um solu fasteigna og skipa, nr. 70/2015 (fsl.). Samkvamt 1.
gr. laganna er markmid peirra ad tryggja neytendavernd med pvi ad leggja grundvoll ad pvi ad
vidskipti med fasteignir og skip, sem gerd eru med adstod fasteignasala, geti farid fram med
greidum og druggum heetti fyrir kaupanda og seljanda og réttarstada adila sé glogg. Jafnframt
er markmid laganna ad hlutverk fasteignasala og dbyrgd peirra sé skyr og peir séu engum hadir
i storfum sinum.

i 16ggjofinni er 16gd éhersla 4 pba grundvallarstefnu ad loggiltum fasteignasala beri i
meginatridum ad sinna sjalfum peim verkefnum sem 16ggilding hans ner til.

bessu til studnings er bent 4 ad 1 2. gr. laganna kemur fram ad peim einum sé heimilt ad hafa
milligéngu fyrir adra um kaup, solu eda skipti 4 fasteignum sem hefur til pess 16ggildingu
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syslumannsins. P4 er sérhverjum fasteignasala 6heimilt ad fela 6drum ad vinna pau storf sem
16ggilding hans tekur til, nema um s¢ ad reeda annan fasteignasala med abyrgdartryggingu, sbr.
6. gr. fsl.

i 7. gr. fsl. er fjallad um eignarhald, starfsstod fasteignasala o.fl. Kemur fram i 1. mgr. ad
fasteignasala beri sjalfum ad starfa 4 fasteignasolu sinni og vera eigandi ad rekstrinum.
Fasteignasali getur b6 r4did sig til starfa hja 60rum fasteignasala sem rekur fasteignasolu
samkvamt 16gum bessum. Fasteignasala er einungis heimilt ad hafa i pjonustu sinni vid
fasteignas6luna menn sem dbyrgdartrygging hans tekur til eda eru sjalfir fasteignasalar.

[ 2. mgr. kemur fram ad sé fasteignasala stundud i nafni félags og skuli pa fasteignasalinn eiga
med beinum hetti meiri hluta i pvi. Adrir eigendur og sd eda peir sem fara i raun med
framkvaemdastjorn skulu fullnzegja skilyrdi a-lidar 1. mgr. 3. gr., vera 16grada, fjar sins radandi
og mega ekki 4 sidustu premur drum i tengslum vid atvinnurekstur hafa hlotid déom fyrir
refsiverdan verknad samkvaemt almennum hegningarlgum, 16gum um hlutafélog, 16gum um
einkahlutafélog, 16gum um bokhald, 16gum um érsreikninga, 16gum um gjaldprotaskipti o.fl.
eda 16gum um stadgreidslu opinberra gjalda. Akvadi pessarar mélsgreinar girda hvorki fyrir ad
adrir fasteignasalar starfi hja félaginu né ad tveir eda fleiri fasteignasalar sem starfa saman eigi
sameiginlega meiri hluta i félagi.

i I1. kafla laga nr. 70/2015 er fjallad itarlega um pau storf sem fasteignasala eru folgin 16gum
samkvaemt 1 skjoli réttinda sinna. 1 8. gr. fsl. kemur skyrt fram ad fasteignasala beri sjalfur ad
sinna peim verkefnum sem 16ggilding hans nzr til. Sérhverjum fasteignasala er heimilt ad fela
60rum einstaklingum sem starfa hja honum, s.s. solufulltraum, einstok og afmorkud verkefni
vid solu einstakra fastaeigna. Fasteignasala er po aldrei heimilt ad fela 6drum eftirfarandi
verkefni: Alla meginskjalagerd, svo sem samningu s6luumbods, gerd soluyfirlits, tilbodsgerd,
kaupsamningsgerd og afsalsgerd, radgjof til kaupanda og seljanda, setu 4 fundi par sem
kaupandi eda seljandi undirritar skjol, gerd verdmats, skodun fasteignar og fjarhagslegt
uppgjor. Sérstakar reglur gilda p6 um nemendur i nami til 16ggildingar sem starfa 4 dbyrgd
fasteignasala og hafa svonefnda nemaheimild. Eru verkefni afmorkud og skilgreind nénar i 2.
mgr. 8. gr. og 8. gr. a fsl.

[ 10. gr. fsl. er fjallad um soluyfirlit. 1 1. mgr. segir ad strax og fasteignasali fai eign til
solumedferar, eda honum er falid ad ganga fra kauptilbodi og/eda kaupsamningi um eign, sem
ekki er til s6lumedferdar hja 66rum fasteignasala og ekki hefur verid gert soluyfirlit um og
afhent kauptilbodsgjafa, skal hann semja raekilegt yfirlit um pau atridi sem skipt geta mali vid
s6lu eignarinnar.

i 11. gr. fsl. er fjallad um efni s6luyfirlits. 1 1. mgr. segir ad fasteignasali skuli geta pess
vandlega a0 4 sdluyfirliti komi fram 61l grundvallaratridi um eiginleika og astand eignarinnar
sem, asamt skodun kaupanda 4 eign pegar vid 4, ma tla ad geti verid grundvéllur akvordunar
hans um hvort hann kaupir eignina og hvada verd hann er tilbtiinn ad greida fyrir hana. [ 2. mgr.
segir svo ad 1 s6luyfirliti skuli auk almennrar lysingar a fasteigninni m.a. koma fram upplysingar
sem taldar eru upp i lidum a-j. Samkvaemt c-1id 2. mgr. 11. gr. fsl. skulu koma fram 4 soéluyfirliti
upplysingar um 4stand eignar og einstaka hluta hennar, par 4 medal galla sem seljanda og/eda
fasteignasala er kunnugt um a eign.
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i 1. mgr. 12. gr. fsl. segir ad fasteignasali skuli afla upplysinga sem fram eigi ad koma i
soluyfirliti. Skal hann szkja upplysingar i opinberar skrar og skyrslur ef unnt er, en astand
fasteignar, gerd hennar og binad sem fylgja a vid solu skal hann kynna sér af eigin raun.
Samkvaemt 2. mgr. 12. gr. fsl. ber fasteignasali abyrgd a bvi ef upplysingar i soluyfirliti reynast
rangar eda 6fullnzegjandi, enda sé¢ um ad kenna galeysi hans eda peirra er starfa i hans pagu.

f 16. gr. fsl. er fjallad um samnings- og skjalagerd. [ 2. mgr. 16. gr. fsl. kemur fram ad ol
skjalagerd og samningsgerd skuli vondud og svo Gr gardi gerd ad hagsmunir beggja adila séu
tryggdir og réttarstada hvors um sig sé glogg. Fasteignasala ber ad stadfesta med undirritun
sinni sampykkt kauptilbod.

i 2. mgr. 19. gr. fsl. eru taldir upp battir i starfsemi fasteignasala sem eftirlitsnefndin ber
sérstaklega ad fylgjast med, po an pess ad su upptalning s¢ temandi. Akvadid felur i sér tiltekna
peetti sem telja verdur ad mikilveegt s¢ ad nefndin taki til skodunar pegar hiin framkvaemir eftirlit
sitt, hvort sem pad er frumkvadiseftirlit eda skyldubundnar skodanir. [ g-1id 2. mgr. 19. gr.
kemur fram ad eftirlitsnefndin skuli hafa eftirlit med pvi ad fasteignasalar sinni sjalfir storfum
sem 18ggilding peirra tekur til og feli peim sem radnir eru til starfa hja peim ekki onnur storf en
heimildir standa til.

i 6. mgr. 21. gr. fsl. segir ad ef eftirlitsnefnd hefur borist kvortun eda abending um misfellur i
starfi fasteignasala, eda nefndin tekid mal til medferdar ad eigin frumkveedi, geti hin lokid
mélinu med beitingu agavidurlaga eda timabundinni sviptingu 16ggildingar pott fasteignasali
heetti storfum og skili til syslumanns 16ggildingu sinni adur en eda 4 medan malid er til
medferdar hja nefndinni.

i 25. gr. fsl. er kvedid 4 um ad ef eftirlitsnefnd fasteignasala berast upplysingar um ad madur
sem hefur ekki fengid 16ggildingu til fasteignasdlu stundi slika starfsemi eda ad fasteignasali
fullneegi ekki lengur 16gmaltum skilyréum til 16ggildingar sem fasteignasali en starfi p6 afram
sem slikur sé nefndinni heimilt ad 6ska pess vid syslumann ad starfsst6d vidkomandi verdi
lokad pegar i stad

111
A heimasidunni www.efasteignir.is, kemur fram eftirfarandi lysing 4 markmidi vefsidunnar:

, Allt fré upphafi hefir meginmarkmioid verio ad setja a laggirnar vettvang til ad auka
gagnsci 1 fasteignavioskiptum, einfalda ferla og um leid huga ad pvi ad hagsmunum
beedi kaupenda og seljenda sé i hvivetna geett. Einnig er 160 rik dhersla a ad hafa kerfio
sem adgengilegast fyrir fasteignasala en kerfio er fyrsta fria, fullbiina umsjonarkerfi
fasteignavidskipta a Islandi par sem allir fasteignasalar hafa ték a ad nyta sér kerfio
sem alhlida umsjonarkerfi til ad annast sélu fasteigna. ™

b4 kemur einnig fram 4 vefsidunni ad sé fasteign skrao til solu s¢ avallt til stadar s6lusida fyrir
hana par sem hagt ad finna itarupplysingar um fasteignina. Kaupendur nota s6lusidu til ad fa
allar helstu upplysingar um fasteignina en & s6lusiou fasteignar er t.d. hagt ad finna myndir,
kort, asett verd, sdluyfirlit, itarlega lysingu, upplysingar um fasteignasala o.fl.
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Einnig kemur fram ad notandi vefsidunnar geti gert kaup- eda gagntilbod med rafreenum haetti
i gegnum siduna. Fram kemur ad notast s¢ vid tilbodsform par sem adili fai yfirlit yfir allar
helstu upplysingar vegna tilbodsgerdar. Pa segir ad fasteignasali sé 4vallt tilgreindur 4
tilbodsformi og tilbodsgjafi geti avallt leitad til hans vegna pessa, p.m.t. 6skad eftir fundi med
vidkomandi fasteignasala. Tilbodsform sé pa fyllt ut a vef e-fasteigna 4 fundi med fasteignasala
og undir hans leidsogn. Pa segir ad notendur geti dvallt rzett vid radgjafa e-fasteigna i netspjalli
og er pa fyrirspurnum eftir atvikum svo skjott sem unnt er visad til vidkomandi fasteignasala.

bé virdist sem fasteignasalar geti fengid sérstakan adgang ad sidunni og kemur fram ad peir
geri i pvi sambandi samning vi0 e-fasteignir. Pa kemur fram ad fasteignasali geti yfirfarid
skraningar og annast solu fasteigna & vefsidu e-fasteigna.

Auk framangreinds mé finna ymislegt efni 4 vefsidunni sem etlad er til ad frada lesendur og
veita god rad i fasteignavidskiptum.

IV.

Med visan til framangreinds oskar eftirlitsnefndin eftir pvi ad upplyst verdi med skriflegum
hetti og videigandi gognum, eftir pvi sem vid 4, um eftirfarandi atridi:

1. Eignarhald og starfsemi e-fasteigna.

a. Samkvamt fyrirliggjandi upplysingum eru e-fasteignir i eigu Blue E Solutions
ehf. Eigandi félagsins er Omar bor Omarsson. Oskad er upplysinga um hvort
hann hefur 16ggildingu til s6lu fasteigna, sbr. 2. gr. laga nr. 70/2015, en nafn
hans er ekki ad finna 4 lista syslumannsins 4 hofudborgarsvaedinu yfir 16ggilta
fasteignasala.

b. Hverber dbyrgd 4 peim upplysingum og freedsluefni sem finna ma 4 vefsidunni?
¢. Lysid pvi i meginatridum hvad felst i starfsemi e-fasteigna.

2. Kaupendur.
a. Hvad felst i innskraningu kaupenda 4 vefsvadi e-fasteigna?

b. Greida kaupendur e-fasteignum fyrir pjonustuna? Ef svo er vinsamlegast
tilgreinid fyrir hvada pjénustu kaupendur greida og gjaldskra ef vid 4.

c. Hver ber abyrgd 4 peim upplysingum um fasteignir sem birtast 4 sdlusidu
tiltekinnar fasteignar?

d. A vefsidu segir ad notendur geti raett vid radgjafa e-fasteigna. Hver starfar sem
radgjafi e-fasteigna?

e. Oskad er upplysinga um hvort radgjafi e-fasteigna sem visad er til i spurningu i
d-lid hér ad framan hafi 16ggildingu til s6lu fasteigna, sbr. 2. gr. laga nr.
70/2015.
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3. Almennar upplysingar um pjonustu vid fasteignasala.
a. Hvad felst i sérstokum adgangi fasteignasala, med innskraningu a vefsiduna?

b. Vinsamlegast sendid til eftirlitsnefndarinnar demi um samning/samningsform
sem fasteignasalar geta gert/hafa gert vid e-fasteignir.

c. Greida fasteignasalar fyrir pjonustu e-fasteigna? Ef svo er vinsamlegast
tilgreinid fyrir hvada pjonustu peir greida og gjaldskra ef vid 4.

4. Skjol og undirritun peirra.

a. Hvad er att vid med ad unnt sé ad gera kaup- eda gagntilbod med rafrenum haetti
i gegnum vefsiduna og hvernig fer pad ferli fram?

b. Hver ber abyrgd 4 peim skjélum sem eru undirritud rafrent i gegnum
heimasiduna?

c. Vinsamlegast sendid eftirlitsnefnd afrit af skjélum sem vefsidan bydur upp 4.

5. Onnur bau atridi sem vidtakandi telur mikilveegt ad koma 4 framferi vid
eftirlitsnefndina, s.s. hvort farid hafi fram 4 hans vegum greining 4 pvi hvort vidkomandi
starfsemi sé undanskilin dkvedum laga nr. 70/2015.

Malid hefur hlotid numerid F-007-20. Eftirlitsnefndin 6skar eftir bvi ad svor og videigandi gogn
verdi athent eigi sidar en manudaginn 18. jantar 2020 og er nagilegt ad pau berist rafrant i
netfang eftirlitsnefndarinnar, enf@enf.is. bess skal getid ad svor sem berast kunna ad gefa
tilefni til eftirlits og/eda frekari upplysingadéflunar af halfu eftirlitsnefndarinnar.

F.h. eftirlitsnefndar fasteignasala

D:rbur Bogason hrl

formadur.



