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2 Inngangur

Tilgangur pessa skjals

Hinn 28. desember sl. barst stjornarmanni Blue E Solutions enhf., Omari b6r Omarssyni, erindi
fra eftirlitsnefnd fasteignasala [1]. T pvi er 6skad eftir nokkud itarlegum upplysingum um
starfsemi hugbtinadarins ,,e-fasteignir® og ad peer berist nefndinni eigi sidar en 18. jandar n.k.
Tilgangur pessa skjals er ad verda vid pvi.

Erindi eftirlitsnefndarinnar ber med sér ad nefndarmenn hafi pegar kynnt sér vefsveaedi e-
fasteigna all vel en vefsvaedid inniheldur, edli mals samkvemt, nokkud skilmerkilega lysingu
a allri helstu virkni pess. Sem deemi mé nefna akvednar sidur vefsvaedisins sem nefndin visar
eftir atvikum til i erindi sinu, p.e. eftirtaldar:

1. Um okkur
Vefslda: https://efasteignir.is/forsida/um-okkur/almennt [2]

2. Upplysingar fyrir fasteignasala & fasteignasélur
Vefslda: https://efasteignir.is/forsida/fyrir-fasteignasala [3]

3. Notendaskilmalar
Vefslod: https://efasteignir.is/forsida/um-okkur/notendaskilmalar [4]

4. Innskraning og rafran skilriki
Vefsl6d: https://efasteignir.is/forsida/um-okkur/innskraning-og-rafrean-skilriki [5]

5. GO&0 rad i fasteignavioskiptum
Vefsl6d: https://efasteignir.is/forsida/god-rad/oll [6]

6. Gjaldskra
Vefsl6d: https://efasteignir.is/forsida/um-okkur/gjaldskra [7]

poétt vissulega sé sjalfsagt ad bregdast vid erindi eftirlitsnefndarinnar likt og hér er gert pykir
asteeoa til ad taka pad skyrt fram hér, strax i upphafi, ad félagid Blue E Solutions ehf.
(hugbunadurinn e-fasteignir) hefur ekki med hondum pa starfsemi sem eftirlitsnefnd
fasteignasala ber ad hafa eftirlit med, med visan til I1l. kafla laga nr. 70/2015 [8] sem fjallar
um eftirlit med storfum fasteignasala, p.m.t. um hlutverk eftirlitsnefndar fasteignasala. Blue E
Solutions ehf. annast enda ekki pa starfsemi sem fyrrgreind 10g tekur til enda er félagid ekki
fasteignasala og ber enga abyrgd a peim vidskiptum sem eiga sér stad milli peirra adila sem
kjosa ad nyta sér hugbunadinn (sja nanar kafla 4). Einungis er um ad raeda hugbunad sem hefur
pad markmid (likt og vida kemur med skyrum heetti fram & vefsvadi e-fasteigna [2], [3], [6])
ad vera fullbuid umsjonarkerfi fyrir fasteignasala til ad annast solu fasteigna og svipar pvi m.a.
til annarra samberilegra hugblinada sem fasteignasalar nyta sér ni pegar vid skjalagerd,
tengingar vid auglysingavefi, opinberar stofnarnir o.s.frv. (sem deemi ma nefna kerfin HomeEd
[1] og HOMEBASE [9]). Blue E Solutions ehf. hefur allt fra upphafi, med hugbtunadnum e-
fasteignir, haft pad ad leidarljosi ad tefla fram alhlida umsjonarkerfi fyrir fasteignasala og
um leid leitast vid ad tryggja ad skyrt komi fram ad fasteignasalar, sem starfa skv. 16gum nr.
70/2015 [8], beri edli mals samkvaemt sjalfir fulla &byrgd a sélu peirra fasteigna sem skradar
eru inn i kerfid.

Hér & eftir verdur i 3. kafla rakin saga hugbdnadarins og markmidum og hlutverka getid. 1 4.
kafla eru veitt svor vio umraddu erindi eftirlitsnefndarinnar og visad i naudsynleg gdgn peim
til studnings. bar sem e-fasteignir hafa haft af pvi vedur ad Félag fasteignasala og einhverjar
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steerri fasteignasolur hafi nd pegar beitt sér fyrir pvi ad draga ar traverdugleika hugbinadarins
(og I6gmeeti hans) er i pvi sambandi fjallad um mogulega markadshindrun pessara adila i 5.
kafla. Loks er nidurlag sett fram i 6. kafla en i 7. kafla fylgir skjalalisti og helstu tilvisanir.
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3 Hugbudnadurinn e-fasteignir

Upplysingar um starfsemi Blue E Solutions ehf. og hugbunadinn e-fasteignir

I pessum kafla er saga e-fasteigna og félagsins Blue E Solutions ehf. rakin. Einnig er helstu
eiginleikum hugbunadarins lyst og pvi hvernig kerfinu er einvéroungu etlad ad studla ad
fasteignavidskiptum med natimaveeddum hetti og & sama tima geeta eftir fremsta megni
hagsmuna allra peirra sem eiga i slikum vidskiptum, p.e. par sem e-fasteignir er 6ruggur
hugbunadur sem stendur éllum I6ggiltum fasteignasélum til boda til ad annast sélu fasteigna.

3.1 Sagan og helsta virkni hugbinadarins

Um mitt ar 2017 feer Omar p6r Omarsson pa hugmynd ad utfera nytt umsjonarkerfi (e-
fasteignir) fyrir fasteignasala. Eitt af meginmarkmidunum skyldi vera ad hafa kerfid sem
adgengilegast fyrir alla pa sem kysu ad nyta sér pad og pannig tryggja sem best gagnsei i
fasteignavidskiptum almennt. Hugmyndin og framkvemdin yrdi alltaf med pad ad leidarljési
ad setja a laggirnar kerfi fyrir fasteignasala til ad einfalda peim ad uppfylla 16gbundnar skyldur
sinar vid solu fasteigna og skipa [8] en pess yrdi pvi avallt geett ad fasteignasalinn myndi i
ollum tilfellum sjalf/ur bera fulla abyrgd a sélunni til samraemis vid askilnad laga [8]. Omar
Por vildi nyta sér teknilega pekkingu sina (m.a. a svidi rafreennar undirritunar og
audkenningar) sem hugbunadarverkfredingur (sja ferilskra og leyfisveitingu [10], [11]), p.e.
til ad tryggja ad Ur yrdi 6ruggt og natimaveett umsjdénarkerfi fasteignavidskipta.

Fyrstu tvo arin eda alveg fram & mitt sumar 2019 atti sér stad umfangsmikil greiningarvinna,
baedi hugbunadarleg og a svidi fasteignavidskipta par sem mikid kapp var lagt a ad hafa alla
ferla kerfisins sem skilvirkasta og & pann veg ad 16ggiltir fasteignasalar & Islandi geetu nytt sér
e-fasteignir sem ndtimalegt umsjonarkerfi fasteignavidskipa, p.e. par sem fasteignasalarnir
bera sjélfir fulla 4byrgd & solu fasteigna i kerfinu. Eftir pessa umfangsmiklu greiningarvinnu
var akvedio ad stofna félagio Blue E Solutions ehf. par sem fyrir la ad illmdgulegt yrdi ad
tengjast opinberum stofnunum, t.d. Pjodskra Islands [12] og fyrirteekjaskra RSK [13],
Audkenni ehf. [14], s6luvefum fasteigna (MBL [15] og Visi [16]) o.fl. &n banadarskilrikis [17]
og kennitolu fyrirtekis.

Sidla ars 2020 var hugbunadurinn loks gefinn Gt i sinni fyrstu mynd undir vefslédunum e-
fasteignir.is og efasteignir.is en upplysingar um alla helstu virkni hans hefur allt frd upphafi
verid getid & a.m.k. premur undirsioum vefsvedisins, p.e. ,,Um okkur“ [2], ,Fyrir
fasteignasala® [3] og ,,Notendaskilmalar* [4].
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4 Svor vio spurningum eftirlitsnefndar

Yfirlit yfir spurningar eftirlitsnefndar fasteignasala og svor vid peim

Vinsamlegast athugid. Allar spurningar sem settar eru fram i pessum kafla (sj& myndir) eiga
uppruna sinn ur tilvisudu erindi eftirlitsnefndarinnar [1]. Svérin eru, eftir pvi sem purfa pykir,
studd naudsynlegum tilvisunum og gégnum.

4.1 Eignarhald og starfsemi e-fasteigna

I. Eignarhald og starfsemi e-fasteigna.

a. Samkvemt fyrirliggjandi upplysingum eru e-fasteignir i eigu Blue E Solutions
ehf. Eigandi félagsins er Omar bor Omarsson. Oskad er upplysinga um hvort
hann hefur l6ggildingu til sélu fasteigna, sbr. 2. gr. laga nr. 70/2015, en nafn
hans er ekki ad finna 4 lista syslumannsins 4 hofudborgarsvadinu yfir 16ggilta
fasteignasala.

b. Hver ber abyrgd a peim upplysingum og freedsluefni sem finna ma 4 vefsidunni?

c. Lysid pvi i meginatridum hvad felst i starfsemi e-fasteigna.

Mynd 1 - Fyrirspurn eftirlitsnefndar fasteignasala. Atridi 1 sem inniheldur 3 spurningar.

Svar vio lid a.

A undirsidunum ,Um okkur“ [2] og ,Fyrir fasteignasala® [3] sem og i
notendaskilmalum [4] vefsvaedisins kemur med skyrum hatti fram hver tilgangur
hugbutnadarins er en par er auk pess listud upp 61l helsta virkni hugbtnadarins. 1 6llum
texta a vefsvaedinu kemur skyrt fram ad adeins l6ggiltur fasteignasali hafi
adgangsheimild til ad skréa fasteign til s6lu i kerfinu og pannig utbua séluyfirlit vegna
s6lunnar, undirbua og bera abyrgd a kauptilbodsgerdinni o.s.frv. Kerfid einfaldar hins
vegar alla upplysingaveitu, t.d. milli seljenda, fasteignasala og kaupenda en
fasteignasalinn getur m.a. 6skad eftir naudsynlegum upplysingum fra seljendum i
gegnum vefgatt kerfisins vegna solunnar. Med beinni sampeettingu vid opinberar
stofnanir getur kerfid med audveldum hetti einfaldad uppflettingu fasteignasalans og
t.a.m. fundid pinglysta eigendur fasteignarinnar. bannig getur fasteignasalinn t.d. 6skad
eftir naudsynlegum undirritunum (rafraent) & endanlegt soluyfirlit. Fasteignasalinn ber
eftir sem adur abyrgd a 6llum peim skjélum og gégnum sem tengjast sélunni hverju
sinni, sja nanar kaflana ,,Hlutleysi e-fasteigna“ og ,,Abyrgdartakmérkun & pjonustu e-
fasteigna“ i notendaskilmalum vefsveedisins [4].

Félagid Blue E Solutions ehf. er ekki fasteignasala likt og gert hefur verid grein fyrir i
inngangi pessa skjals [2]. I notendaskilmalum sidunnar [4], i kaflanum ,,e-fasteignir er
ekki fasteignasala® segir nanar tiltekid:

,, Notandi gerir sér grein fyrir pvi ad vefur e-fasteigna er eingéngu upplysingaveita par
sem notendum er bodin s pjonustu ad eiga i beinum samskiptum vid fasteignasala sem
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annast s6lu fasteigna. Auk pess bydur vefsvaedid adilum ad gera upplyst kauptilbod Gt
fra upplysingum sem hafa verid yfirfarnar og stadfestar af fasteignasala sem og
seljendum fasteigna (sja nanar 16g um sélu fasteigna og skipa nr. 70/2015). Pjonustan
er einvordungu etlud til ad studla ad fasteignavidskiptum med nutimaveddum heetti og
& sama tima geeta hagsmuna eftir fremsta megni allra adila sem eiga i peim vidskiptum,
b.e. med 6ruggum hugbinadi en eins og fyrr greinir geta fasteignasalar nytt sér kerfid
sem alhlioa umsjonarkerfi til ad annast sélu fasteigna.

Svar vio lid b.

pad freedsluefni sem finna méa & vefsvaedinu er almenns edlis og hefur pann megin
tilgang ad upplysa notendur a almennum nétum um gildandi fasteignaldggjof [8],
utskyra betur sérstodu e-fasteigna og taka saman helstu atridi sem i vidu samhengi varda
adila i fasteignavioskiptum. Sambeerilegar sidur er vida ad finna & veraldarvefnum en
sem demi ma nefna heimasiou TM (islenskt tryggingafélag, sja undirsiduna ,,G60 rad
vid kaup a fasteign® [18]) sem og a Wikipedia (sja t.d. ,,Sala og endurleiga‘ [19]).

Tekid skal fram ad undir kaflanum ,,God rad i fasteignavidskiptum® segir:

,, Vinsamlegast athugio. E-fasteignir er ekki fasteignasala og pvi skal tekid fram ad
vanti adilum upplysingar og/eda radgjof vegna sinna eigin fasteignavidskipta skal haft
samband vid |6ggiltan fasteignasala. Vefsveedi e-fasteigna einfaldar adilum ad tengjast
I6ggiltum fasteignasdlum en haegt er ad senda beinar fyrirspurnir a pa i gegnum vefgatt
hugbunadarins.

Eins og itrekad hefur komid fram eru hvorki ,,e-fasteignir, né félagio Blue E Solutions
ehf., fasteignasala i skilningi laga nr. 70/2015 [8]. Vidkomandi fasteignasali, sem nytir
sér kerfid, ber pvi Iogum samkvaemt abyrgd a peim upplysingum sem skradar eru vegna
pbeirra eigna sem hann/hdn hefur fengid til sélumedferdar (sja nanar notendaskilmala
[4] sem fasteignasalar verda ad stadfesta adur en haegt er ad skra eign til s6lu a
vefsvadinu; ndnar Mynd 4). Su fasteignasala sem tilgreind er hverju sinni & s6lusidu
fasteignar (og pa hugsanlega a 6drum stédum vefsvaedisins) ber fulla abyrgd & peim
gOognum likt og tidkast a 6drum fasteignaséluvefsveedum sbr. fasteignavefir MBL [15]
og Visis [16]. Auk pess skal i pessu samhengi bent a kaflann ,,Upplysingar sem pu
sendir fra pér i notendaskilmalum e-fasteigna [4] en par er fasteignasélum m.a. gert
ljost ad peir beri fulla abyrgd & 6llu pvi efni sem peir veita eda skra inn & vefsvaedi e-
fasteigna.

Svar vio lid c.

Eins og fram kemur i stofnskra félagsins Blue E Solutions ehf. hja fyrirteekjaskrd RSK
pa er megintilgangur félagsins ad ,,bréa hugbtinad, badi 4 vegum félagsins sjalfs sem
og fyrir adila sem til pess leita.”. Hugbunadurinn e-fasteignir er hugbunadur sem er,
eins og fyrr greinir, 100% i eigu félagsins og er helsta virkni hans tilgreind & eftirfarandi
undirsioum vefsvedisins: ,,Um okkur* [2], ,Fyrir fasteignasala® [3] o0g
,Notendaskilmalar* [4].

Vegna hugsanlegs misskilnings hefur Blue E Solutions ehf. dkvedid ad breyta litillega
eftirfarandi malsgrein sem eftirlitsnefndin visar til:

LAt fra upphafi hefur meginmarkmioio verio ad setja a laggirnar vettvang til ad
auka gagnsai i fasteignavidskiptum, einfalda ferlaog um leid huga ad pvi ad
fasteignasalar geti i hvivetna geett ad hagsmunum bzdi kaupenda og seljenda. Einnig
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er 16g0 rik &hersla a ad hafa kerfid sem adgengilegast fyrir fasteignasala en kerfid er
fyrsta fria, fulloGna umsjonarkerfi fasteignavidskipta & Islandi par sem allir
fasteignasalar hafa tok a ad nyta sér kerfid sem alhlida umsjénarkerfi til ad annast sélu
fasteigna (sja nanar hér [3]) “.
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4.2 Kaupendur

2. Kaupendur.

a.

b.

Hvao felst i innskraningu kaupenda 4 vefsvadi e-fasteigna?

Greida kaupendur e-fasteignum fyrir pjonustuna? Ef svo er vinsamlegast
tilgreinid fyrir hvada pjénustu kaupendur greida og gjaldskra ef vid a.

Hver ber dbyrgd 4 peim upplysingum um fasteignir sem birtast 4 solusiou
tiltekinnar fasteignar?

A vefsidu segir ad notendur geti raett vid radgjafa e-fasteigna. Hver starfar sem
radgjafi e-fasteigna?

Oskad er upplysinga um hvort radgjafi e-fasteigna sem visad er til i spurningu i
d-1id hér ad framan hafi 16ggildingu til solu fasteigna, sbr. 2. gr. laga nr.
70/2015.

Mynd 2 - Fyrirspurn eftirlitsnefndar fasteignasala. Atridi 2 sem inniheldur 5 spurningar.

Svar vio lid a.

Sérhver notandi sem innskréir sig & vefsvaedi e-fasteigna, hvort heldur sem um redir
kaupanda, seljanda eda fasteignasala, parf ad veita sampykki sitt vid notendaskilmalum
vefsvaedisins [4]. Pad er gert med eftirfarandi heetti:

1. Notandi sler inn sitt farsimandmer (sja Mynd 3).

FASTEIGNIR

ab

Innskraning

Simanamer
= ]

Notendaskilmalar

Um rafrzen skilriki 0g audkenningu

Mynd 3 - Innskraning med rafraenu skilriki.

2. Pegar notandinn innskrair sig & vefsvaedi e-fasteigna nytir hugbdnadurinn sér beina

sampeettingu vid eina vidurkennda vottunaradilann a Islandi fyrir atgafu fullgildra
rafreenna skilrikja fyrir rafreenar undirskriftir & Islandi (Audkenni ehf. [14]), p.e. i

s

samraemi vid 16g um rafreena audkenningu og traustpjonustu fyrir rafreen vidskipti [20].
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Med pvi méti sannreynir hugbinadurinn med traustum hatti hver viokomandi er (sja
nanar ,,Innskraning og rafraen skilriki“ [5]).

3. Ef aoili er ad innskra sig i fyrsta skipti inn & vefsvadi e-fasteigna er pess geett ad
notendaskilmalar sidunnar seu avallt stadfestir (sja Mynd 4) af vidkomandi adur en
hann/han getur framkveaemt helstu adgerdir, s.s. skrad fasteign inn i kerfid, undirritad
kauptilbod o.s.frv. Ef notandi akvedur ad sampykkja ekki notendaskilmala sidunnar er
hann/hun samstundis Gtskrad/ur.

B e

fasteignir | Notendaskilmalar

1|Sida

Notendaskilmalar
www.efasteignir is

Skilmalar pessir eiga vid um alla bd notendur sem kjosa 2d nyta sér vefinn'hugbinadinn

v efasteignir is (eigand: Blue E Solutions ehf kt 640619-0230). Med pvi ad nota
3 gnir i3 dinn ad hlita skilmaly lmwg&ﬂuogmagpafau
ah\mmmhmﬁmwm\@mm berast netfangi
efasteignir@efasteignir.is eda a fyrirspurnarvefform.

Breytingar

Blue E Solutions ehf. umhwmuamammhwmaeguh
pe=r breytingar gilds dn fyrirvara ef per eru sidunnar til hag: Ellataka
Mwntggam&aﬁmmo;mnmwmam R.euur«ukxlmul
ad gera breytingar d (eda eyda) skilmala pessum hvenmr sem er ef pess telst péef.
Utgafunimer peirra skilmala sem eru i gildi hveqju sinni er tilgreint i kaflanum , Utgafur og
breytingasaga”. Auk pess, ef breytingar eru gerdar eru bar teknar saman { peim kafla. Notendur

Haetta vid Sampykkja

|I:|ég,

, sampykki notendaskilmala e-fasteigna. I

Mynd 4 - Notandi er bedinn um ad sampykkja skilmala e-fasteigna adur en hann/hdn getur framkveemt adgerdir

& siéunni.
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Svar vio lid b.

Notendaskilmalar [4] vefsveedisins visa i gjaldskra [7] pess sem er i gildi hverju sinni
en hennar er auk pess getid vidsvegar a vefsvaedinu, s.s. pegar eiginleg gjaldtaka er vid
pad ad fara ad eiga sér stad. Sem demi, adur en pinglyst skjal er sétt kemur fram
eftirfarandi skjamynd (sja Mynd 5 og Mynd 6) par sem notandinn er upplystur um
gjaldtokuna.

B Sakja skjal | E-014021/2017

b ert ad fara ad saekja skjal i pinglysingarhluta

Tekid er gjald pegar skjal er sétt i upphafi skv. gjaldskra. Eftir ad skjal hefur verid sott einu sinni er
haegt ad sakja pad aftur an endurgjalds. Athugadu pé ad i ollum tilfellum par sem e-fasteignir telja
sampeettingu vid pinglyst skjal ekki lengur parfa (t.d. pegar fasteign hefur verid seld o.s.frv.) pa hafa e-
fasteignir heimild til ad eyda skjali an endurgjalds, sja nanar notendaskilmala.

Hazetta vid Sakja skjal

[ Eg hef kynnt mér gjaldskra e-fasteigna og 6ska eftir ad saskja skjal E-014021/2017.

ba parft ad sampykkja skilmala hér
ad nedan adur en skjalid er sott

Mynd 5 - Beidni um stadfestingu &dur en gjaldtaka mun eiga sér stad.
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B Sakja skjal | E-014021/2017

bu ert ad fara ad szekja skjal i pinglysingarhluta

Tekid er gjald pegar skjal er sott i upphafi skv. gjaldskra. Eftir ad skjal hefur verid sétt einu sinni er
haegt ad saekja pad aftur an endurgjalds. Athugadu poé ad i ollum tilfellum par sem e-fasteignir telja
sampeettingu vid pinglyst skjal ekki lengur parfa (t.d. pegar fasteign hefur verid seld o.s.frv.) pa hafa e-
fasteignir heimild til ad eyda skjali an endurgjalds, sja nanar notendaskilmala.

Eg hef kynnt mér gjaldskra e-fasteigna og 6ska eftir ad sakja skjal E-014021/2017.
Ekki spyrja mig aftur pegar pinglyst skjal er sétt i upphafi (adeins radlagt peim sem saekja
pinglyst skjol reglulega).

Mynd 6 - Notandi hefur stadfest ad hafa kynnt sér gjaldskra e-fasteigna og getur p.a.l. sétt umratt pinglyst skjal.

Samkveemt naverandi gjaldskra vefsvaedisins [7] pa greida kaupendur e-fasteignum
enga poknun vegna kauptilboda sem berast i fasteign sem fasteignasali med videigandi
s6luumbod hefur auglyst til sélu & vefsveedinu. Eins og fram kemur i gjaldskra
vefsvaedisins [7] eru helstu naverandi gjaldpaettir eftirfarandi:

1. Lagmarks pdknun vegna sottra pinglystra skjala sem helst i hendur vid gjaldskra
bjodskrar Islands [21]. Pad athugast ad kaupendur greida ekkert gjald pegar pinglyst
skjol eru sétt vegna kauptilbodsgerdar (adeins er greitt gjald vegna séttra pinglystra
skjala vid skréningu & fasteign).

2. Vefsvaedid bydur seljendum ad fa tilbod i solupoknun senda fra l6ggiltum
fasteignasélum og koma pannig & tengingu vid fjolda fasteignasala. Komi fasteign
inn a vefsvadid i gegnum pennan svokallada uppbodsferil greidir su fasteignasala
sem faer séluumbodid e-fasteignum 0,1% af pinglystum kaupsamningi, p.e. pegar
hann liggur endanlega fyrir. Kaupendur og seljendur eru p.a.l. aldrei gjaldfaerdir en
fasteignasalan greidir umrett gjald pegar kaupsamningi hefur verid pinglyst vegna
s6lu & peirri fasteign sem fasteignasali tok til sélu i gegnum pennan uppbodsferil.

Vert er ad taka fram ad ekkert gjald er tekid fyrir peer fasteignir sem fasteignasala
skrair sjalf inn i kerfid og pvi getur fasteignasali nytt sér kerfid sem fritt, fullbtid
umsjonarkerfi, p.e. hvorki er um ad reeda askriftar- né skraningargjald).

Allar frekari upplysingar um gjaldskra vefsveaedisins hverju sinni ma finna a
vefsvaedinu sjalfu [7].
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Svar vio lio c.

Eins og fram kemur m.a. i kaflanum ,Upplysingar sem pu sendir fra pér* i
notendaskilmalum e-fasteigna [4] pa eru notendur alfarid abyrgir fyrir 6llu pvi efni sem
beir veita eda skra inn & vefsvadid. | kaflanum ,,Skraning fasteigna, heimild og gjold
i notendaskilmalunum [4] er einnig farid yfir abyrgd fasteignasalans og honum/henni
gert ljost ad hann/hin beri dbyrgd & réttmeeti upplysinga & méti peim adilum sem parf
hverju sinni vegna solu fasteignar. betta er auk pess gert fasteignasélum fyllilega ljost
i kaflanum ,,Hlutleysi e-fasteigna“ i notendaskilmalunum [4].

Fasteignasali (med videigandi s6luumbod) ber pvi avallt fulla abyrgd & 6llum peim
upplysingum er fram koma & s6lusidu tiltekinnar fasteignar, p.e. skv. notendaskilmalum
siounnar [4].

Svar vio lio d.

A Kkauptilbodsformi hugbtnadarins sem og 4 undirsidunni ,,Um okkur* [2] er visad til
,,radgjafa“ eins og eftirlitsnefndin bendir réttilega a. Umraedd setning er svohljodandi:

., Notendur geta einnig dvallt reett vio radgjafa e-fasteigna i netspjalli og er pa
fyrirspurnum eftir atvikum svo skjott sem unnt er visad til vidkomandi fasteignasala. **

Likt og greina ma af ordalagi setningarinnar pa er efni hennar tvipaett. Annars vegar er
avallt adgengilegur radgjafi & svioi hugblUnadarins sjalfs, nanar tiltekid
,hugblinadarsérfredingur®, par sem edli mals samkvamt eru notendur hugbtinadarins
e.t.v. ad nyta sér virkni hans i fyrsta skipti og geta p.a.l. haft fyrirspurnir er varda
teeknilega Gtfaerslu, upprédun, uppsetningu o.s.frv. Hins vegar var pess geett sérstaklega
ad adgreina erindi sem kynni ad berast i netspjall hugbunadarins og sem myndi varda
tiltekna fasteign (og pa hugsanlega fasteignaradgjof) ad pa yrdi slikum erindum svo
skjétt sem unnt veeri visad til viokomandi fasteignasala. Leidir petta af edli mals med
visan til pess sem rakid hefur verid hér ad framan. [ 1j6si abendingar
eftirlitsnefndarinnar og til ad auka enn frekar skyrleika ad pvi er petta vardar hefur Blue
E Solutions ehf. hins vegar breytt umraeddri setningu og er hin nd svohljédandi:

., Notendur geta avallt reett vio rdadgjafa e-fasteigna (hugbunadarsérfraeding) i
netspjalli um hvadeina sem vardar virkni eda notkun hugbunadarins en vardi erindid
raogjof vegna tiltekinna fasteignavidskipta skal pvi beint ¢l vidkomandi fasteignasala.

Svar vid lid e.

Likt og skyrt hefur komid fram pa er hvorki ,,e-fasteignir” né félagido Blue E Solutions
ehf. fasteignasala og med visan til ,rddgjafa“ a4 vefsvadinu er att vid
,hugbtnadarsérfraeding sem veitir radgjof um virkni og notkun vefsveedisins
(samhengisins vegna sja einnig ofangreint svar vid d-lid).
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4.3 Almennar upplysingar um pjonustu vid fasteignasala

3. Almennar upplysingar um pjonustu vid fasteignasala.

a.

b.

Hvad felst i sérstokum adgangi fasteignasala, med innskraningu a vefsiduna?

Vinsamlegast sendid til eftirlitsnefndarinnar deemi um samning/samningsform
sem fasteignasalar geta gert/hafa gert vid e-fasteignir.

Greida fasteignasalar fyrir pjonustu e-fasteigna? Ef svo er vinsamlegast
tilgreinid fyrir hvada pjonustu peir greida og gjaldskra ef vid 4.

Mynd 7 - Fyrirspurn eftirlitsnefndar fasteignasala. Atridi 3 sem inniheldur 3 spurningar.

Svar vio lid a.

Loggiltir fasteignasalar geta fengid adgang ad hugbunadinum og geta pa m.a. nytt sér
eftirfarandi eiginleika:

1.
2.
3.

o~

2

10.

11.

Nalgast 61l helstu opinberu gogn og pinglyst skjol vegna skraningar fasteignar.
Auglyst fasteignir til s6lu.

Nytt beina tengingu vid sterstu fasteignavefi landsins s.s. fasteignavef
Morgunbladsins og fasteignavef Visis.

Sétt vedbandayfirlit og fasteignavottord eftir hentisemi.

Nytt sér eiginleika kerfisins til ad finna pa adila sem bera l6gum samkvamt ad veita
sampykki fyrir sélu hverju sinni en viokomandi fasteignasali getur bodid adilum ad
gera pad med rafrenum heatti (sja nanar ,,Innskraning og rafraen skilriki* [5]).
Byour fasteignasdlum ad undirbla 61l gégn og skjol vegna s6lu. Grunnur ad
sOluyfirliti verdur til Gt fra peim gégnum.

Byour fasteignasala ad framkvema undirritunarferli kaup- og gagntilbodsgerdar
med rafreenum undirritunum beint i gegnum vefsvaedio (enginn pridji adili).
Adstodar vid kaupsamningsgerd og Utbyr m.a. grunn ad kaupsamningi og afsali.
Adgangur ad lendingarsidu (statiskur hlekkur) sem fasteignasali getur deilt &fram
med adeins hans/hennar fasteignum.

Fasteignasali getur Utvegad adilum fritt verdmat asamt bankaverdmati i gegnum
vefgatt kerfisins.

Fasteignasalar geta sent seljendum pjénustusamninga i peer fasteignir sem skradar
eru af eigendum sjalfum & vefsvedinu med pad ad leidarljosi ad auka
markadshlutdeild fasteignasala.

Eins og adur hefur komid fram parf fasteignasalinn ad stadfesta notendaskilmala e-
fasteigna [4] med formlegum heetti adur en hann/hun getur framkvaemt helstu adgerdir, p.e.
likt og allir innskradir notendur kerfisins purfa ad gera.

Vert er ad taka pad fram ad yfirnotandi fasteignasdlu hefur heimild til ad beeta vid 6drum
16ggiltum fasteignasélum undir sinni fasteignasolu (sja Mynd 8; sja nanar 4 sidunni ,,Fyrir
fasteignasala® [3] & vefsvadi e-fasteigna).
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<4+ Baeta vid fasteignasala

Kennitala D Gefa notanda yfirréttindi @

begar "Senda” er valid verdur sent bod a vidkomandi sem gildir i 48 klist
Sampykkir fasteignasali bodid verdur vibkomandi skradur/skrad sem
fasteignasali hja

Eg stadfesti ad vibkomandi sé l6ggiltur fasteignasali og er &

vegum

Mynd 8 - Yfirnotandi fasteignasélu beetir vio 6drum 16ggiltum fasteignasala undir sinni fasteignasélu.

Svar vio lid b.

Notendaskilmali e-fasteigna [4] er eini formlegi samningurinn sem gerdur er vid
fasteignasala/fasteignasdlur sem nyta sér hugbdnadinn. Einn annar samningur hefur
verid gerdur par sem Utfeerd var virkni fyrir pa fasteignasélu i hugbdnadinn sem gerir
l6ggiltum fasteignasala & vegum hennar ad fa sendar beidnir um verdmot i gegnum
hugbunadinn 6ski adilar eftir pvi. Samningurinn fylgir hér ad aftan (sja ,,Fasteignasala-
samningur.pdf< [22]), nafnlaus eins og gefur ad skilja.

I framhjahlaupi skal pess getid ad gagnkveemur vilji var fyrir umreeddum samningi og
umreedd fasteignasala er ekki med nokkrum heetti had hugbunadnum eda félaginu Blue
E Solutions ehf. i storfum sinum (med visan til samningaréttar [23]).

Svar vid lid c.

Likt og adur hefur komid fram er greitt fyrir sott pinglyst skjol i samraemi vid gjaldskra
bjodskrar Islands [21] og fasteignasali sem feer videigandi sluumbod eftir tengingu e-
fasteigna vid seljendur i gegnum uppbodsferil greidir skv. niverandi gjaldskra 0,1% af
pinglystum kaupsamningi. Allar frekari upplysingar um gjaldskra félagsins hverju sinni
ma finna & vefsvadinu sjalfu [7].
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4.4 Skjol og undirritun peirra

4. Skjol og undirritun peirra.

a. Hvad er att vid med ad unnt sé ad gera kaup- eda gagntilbod med rafreenum heatti
i gegnum vefsiduna og hvernig fer pad ferli fram?

b. Hver ber ébyrgd & peim skjolum sem eru undirritud rafrent i gegnum
heimasiduna?

c. Vinsamlegast sendid eftirlitsnefnd afrit af skjélum sem vefsidan bydur upp 4.
Mynd 9 - Fyrirspurn eftirlitsnefndar fasteignasala. Atridi 4 sem inniheldur 3 spurningar.

Svar viod lid a.

Vid skraningu fasteignar & vefsveedi e-fasteigna vidar fasteignasali ad sér 6llum
naudsynlegum goégnum, sbr. &skilnad laga um s6lu fasteigna og skipa nr. 70/2015 [8]
svo ad auglysa megi fasteignina til sélu og framkveaema kauptilbodsgerd med l6glegum
heetti. bau gogn sem fasteignasalinn leggur til vegna s6lu fasteignar hverju sinni eru
notud til ad utfeera kauptilbodsskjal (og/eda gagntilbodsskjal) a .pdf formi med
dynamiskum heetti likt og onnur umsjonarkerfi fasteignavidskipa bjoda upp & (sbr.
HomeEd [24] og HOMEBASE [9]). Fasteignasalinn sem og fasteignasalan er avallt
tilgreind/ur & tilbodsskjalinu par sem fasteignasalinn er abyrgur fyrir tilbodsgerdinni.

itarleg lysing & rafreenu kaup- og gagntilbodsferli hugbtnadarins liggur na pegar fyrir
a undirsidu vefsvaedisins, p.e. ,,Um okkur* [2] sem eftirlitsnefndin visar til (og pa eru
einnig allar helstu upplysingar tilgreindar & sjalfu tiloodsforminu). Hér skulu pé til
frekari skyringar Gtlistud helstu skref ferilsins:

1. AGdili finnur fasteign sem fasteignasali hefur skrad til sélu og vill gera formlegt
kauptilbod (sja Mynd 10).

DA FASTEIGNIR TIL SOLU KRA F TEI( MINAR FASTEIGNIR MIN TILBOE m
ﬂ [ © 1 wowsiog |

FASTEIGNIR

bverholt 9, ibidareign
270, Mosfellsbaer

FASTEIGNASALA

450 fasteignasala ehf.
150 @4 450000

Senda fyrirspurn

| Gera tilbod |
N

m::'; S(Ikh\ZRyk;k
..

PE @Sa,‘nnmk

Skoda fasteignir >

Mynd 10 - Adili &kvedur ad gera kauptilbod i fasteign.
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2. Eftir ad notandi hefur smellt & flipann ,,Gera tilbod“ er hann/hun ferd/ur yfir a
upplysingasidu tilbodsformsins par sem adili feer yfirlit yfir allar helstu upplysingar sem
fram purfa ad koma um sjalft formid (sja Mynd 11, Mynd 12, Mynd 13 og Mynd 14).

FORSHA FASTEIGNIR TIL SOLU  SKRA FASTEIGN MINAR FASTEIGNIR MIN TILBOD
Forsida / Tilbod / Kaup- og gagntibod / Kauptibodsgerd = m
FASTEIGNIR
A bverholt 9, ibudareign 203 Asett verd 27.900.000 kr

Fastanimer- F2085011

o Yfirlit @ Kauptilbodsgerd Stadfesta
i Til upplysingar ~

Um tilbodsformid&

A tilbodsformi pessu faerd pa yfirit yfir allar helstu itarupplysingar vegna tilbosger6ar. Fasteignasali er avallt tilgreindur a
tilboGsformi og getur pu sem tilbodsgjafi avallt leitad til hans/hennar vegna pessa, p.m.t. 6skad eftir fundi med fasteignasala
Tilbodsformid er pa fyllt ut a vef e-fasteigna a fundi med fasteignasala og undir hans/hennar lei6sogn. ba getur einnig avallt raett
vié radgjafa e-fasteigna (hugbunadarserfreeding) i netspjalli og er pa fyrirspurnum eftir atvikum svo skjott sem unnt er visad til
vidkomandi fasteignasala.

A tilbodsformi pessu eru &l fylgiskjél sett fram sem og allar paer upplysingar sem fram hafa komid vid skraningu fasteignarinnar
(p.e. fra seljendum, fasteignasala o.fl.). bu getur pvi gefid pér riman tima til ad yfirfara 6ll gégn itarlega adur en pu gerir
tilbogid.

bu sem tilbodsgjafi munt purfa ad filgreina & tilbodsformi pessu hverjir tilbodsgjafar (kaupendur) eru, tilbodsver§,
greidslutilhégun (utborgun, yfirtaka, vedskuld/lan, annad — t.d. makaskipti og pa hver milligjéfin skuli vera), almenna eba
sértaeka fyrirvara, vatryggingarfélag og gildistima tilbodsins. Ut fra bessum upplysingum verdur til .pdf skjal med tilbodinu sjalfu.

Hafir p einhverjar spumingar um tilbodsformié (eda lendir i vandraedum) ekki hika vié ad hafa samband vid okkur & netspjalli.
Vi erum hér til adstodar!

&  Auglysing ~

1§ Fylgiskjol v

Vedbdnd (Lan) v

'™ A .

= Fasteignasali ~

e S

== Seljandi v

Eg stadfesti ad ég hafi kynnt mér allar ofangreindar upplysingar gaumgasfilega og radfart mig vid m
[ fasteignasala eftir parfum Eg tel mig pvi hafa paer forsendur sem barf til ad gera upplyst kauptilbod i

fasteignina pverholt 9 e

Mynd 11 - Helstu upplysingar um tilbodsformia.
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FORSIBA FASTEIGNIR TIL SOLU

Forsida / Tilbod / Kaup- og gagntibos / Kauplilbodsgerd

A pverholt 9, ibidareign 203

]

firlit

i il upplysingar

E- FASTEIGNIR

@ Kauptilbodsgerd

SKRA FASTEIGN MINAR FASTEIGNIR  MiN TILBOD

Asett verd 27.900.000 kr

Fastandmer F2085011

Stadfesta

v
& Auglysing v
I Fylgiskjol -~
Séluyfirlit
Titill Skodunardagur Dagsetning Lysing I
Soluyfirlit 15.11.2020 25.11.2020 Soluyfirlit gefid at af kerfi b
Skoda
skjal
Gjold fasteignasélu
Titill Tegund Dagsetning Lysing ﬁ
Kaupendasamningur.pdf Umsyslugjald 21.11.2020 Umsyslugjald fasteignasélu fyrir ka

Skoda
skjal

Vedbandayfirlit

Tiill
vedbandayfirlit_676.pdf

Lysing

Skjal & uppruna sinn hja bjédskra Islands. Skjal hefur verid stadfest af fastei..

B
Skoda
skjal

Fasteignavottord

Titill

Lysing

3

®

Mynd 12 - Fylgiskjol tilbodsforms sem hafa verid yfirfarin af peim fasteignasala sem ber abyrgd & sélunni.
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FORSIDA FASTEIGNIR TIL SOLU SKRA FASTEIGN MINAR FASTEIGNIR MIN TILBOD
o ddimd s e Ov.luwh}-‘o-

. 8 | Kaup

FASTEIGNIR

A bverholt 9, iblidareign 203

@ i

@

(L]

Til upplysingar
Auglysing
Fylgiskjol

Veodbdnd (Lan)

Fasteignasali

*Nafn

* Netfang

Fyrirspurn

FORSIDA FASTEIGNIR TIL SOLU

Kaug

@ Kauptilbodsgerd

Asett verd 27.900.000 kr

Fastanumer. F2085011

Stadfesta

er |6ggiltur fasteignasali og ber abyrgd & solu fasteignarinnar. Vanti pig einhverjar frekari

upplysingar um eignina haféu pa samband beint vi0 fasteignasala hér.

Simi:
Netfang:
Fasteignasala:

Skoba fasteignasolu >

Simanumer

Fyrirspurnarform

@

Mynd 13 - Upplysingar um pann fasteignasala sem ber abyrgd a sélunni.

=
E- FASTEIGNIR

A bverholt 9, ibtidareign 203

k

Til upplysingar
Auglysing
Fylgiskjol
Veobond (Lan)

Fasteignasali

Seljandi

t.

@ Kauptilbodsgerd

Eignarheimild Simantmer

Afsal 100%
E-008588/2018

SKRA FASTEIGN MINAR FASTEIGNIR MIN TILBOD m

Asett verd 27.900.000 kr

Fastandmer: F2085011

Stadfesta

Netfang
EKki skilgreint

Eg stadfesti ad ég hafi kynnt mér allar ofangreindar upplysingar gaumgaefilega og radfaert mig vid

[:] fasteignasala eftir porfum. Eg tel mig pvi hafa paer forsendur sem parf til ad gera upplyst kauptilbod i
fasteignina Pverholt 9

Halda afram

Mynd 14 - Upplysingar um seljendur fasteignarinnar.
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3. begar notandinn hefur kynnt sér allar ofangreindar upplysingar gaumgaefilega (sem
allar hafa na pegar verid yfirfarnar og gerdar adgengilegar af fasteignasala vegna solu
eignarinnar) hakar hann/hin i reitinn ,,Eg stadfesti ad ég hafi kynnt mér allar
ofangreindar upplysingar gaumgeefilega og radfert mig vid fasteignasala eftir porfum.
Eg tel mig pvi hafa paer forsendur sem parf til ad gera upplyst kauptilbod i fasteignina®.
Pad aréttast ad hér, likt og avallt & vid, pa ber fasteignasalinn alla &byrgd a ferlinu en e-
fasteignir er adeins hugbunadur sem fasteignasalar geta nytt sér til ad bjéda upp a sem
oruggasta tilbodsgatt med natimaveddum heetti. Hugmyndin er fyrst og fremst st ad
tryggja ad tilbodsgjafar geti gefid sér raman tima til ad yfirfara 61l gogn itarlega adur
en peir gera tilbod (og pannig einfalda fasteignasalanum hverju sinni ad uppfylla
I6gbundna upplysingaskyldu sina).

4. Notandinn velur ,,Halda afram“ og er pa tilbodsgjafi ferdur yfir & neesta skref
tilbodsformsins par sem hann/han tilgreinir hverjir kaupendur eru, tilbodsverd,
greidslutilnégun, almenna eda sérteka fyrirvara, vatryggingafélag og gildistima
tilbodsins (sja Mynd 15 og Mynd 16).

FORSDA FASTEGNIR TIL SOLU SKRA FASTEIGN MINAR FASTEIGNIR MIN TILBOBD m
. ' =3 ® T wokisnaw
— FASTEIGNIR :
A bverholt 9, ibidareign 203 Asett verd 27.900.000 kr
o= tandmer: F2085011
° Yiirlit o Kauptilbodsgerd 0 Stadfesta
Radstafad eignarhlutfall kaupenda: 100
&2 Kaupendur @ & Afhendingardagur @
X ; x Upplysingar fra seljendum vegna
fenmia , '_0' afhendingar:
g Samkomulag
Fyrsti mégulegi afhendingardagur:
15.01.2021
x Afhendist
Ken Eignarh a
50 A kaupsamningsdegi -
I r Ir pen &
Tilbodsverd
15.000.000 kr
Asett verd eignar er 27.900.000 ke
& Greidslutilhogun @
Flott! Greidslur samsvara t e
x
egund greidsiL Fjarhaed utborgunar Greidsludagur Fyrirvarar greio
Utborgun = 15.000.000 kr Vi3 kaupsamningsgerd ~ Enginn fyrirvari v
©

Mynd 15 - Kauptilbodsform - Kaupendur, afhendingardagur og greidslutilhdgun.
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FORSDA FASTEIGNIR TIL SOLU SKRA FASTEIGN MINAR FASTEIGNIR  MiN TILBOD m

Forsida [ Tilbod / Kaup- og gagntilbod | Kauptilbossgers
9 943 = _ Til upplysingar

M Fyrirvarar @

Fyrirvarar samkvaemt venjum i fasteignavidskiptum v

Séerakveedi v

Aorir fyrirvarar

Hér ad nedan getur pu tilgreint adra fyrirvara sem pu vilt ad komi fram 4 tilbodi

@ Brunatrygging kaupenda @

Brunatryggingin er Iogbodin trygging huseigna sem baetir tjon vegna eldsvoda
Valryggingarfélag
Tryggingamiost. hf

32 stafir eftir

X Gildistimi tilbods (Tilbodsfrestur) @
Tilgreindu hversu lengi tilbodid & ad gilda

Dagsetning Veldu tima

31.12.2020 @ 18:35 (O]

Kauptilbod petta veréur bindandi og mun standa til kl. 18:35 pann 31.12.2020

|:| Eg stadfesti ad framangreindar upplysingar eru eftir minni bestu vitund réttar. m

Mynd 16 - Kauptilbodsform - Fyrirvarar, vatryggingafélag og gildistimi tilbods.

5. Loks stadfestir notandinn ad allar framangreindar upplysingar séu eftir hans/hennar
bestu vitund réttar (sja nedst & Mynd 16) og velur ,,Halda afram*. A pessu sidasta skrefi
tilbodsformsins (sja Mynd 17) getur notandinn skodad drdg af tilbodinu & .pdf formi en
par koma fram allar helstu upplysingar sem fasteignasalinn hefur Gtbuid i tengslum vid
s6lu fasteignarinnar asamt peirri greidslutilhogun sem tilbodsgjafinn hefur akvedid ad
leggja fram.
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TEIGN MINAR FASTEIGNIR MIN TILBOD
-} .

FASTEIGNIR -
4 Soleyjargata 25, Einbylishus Asett verd 1 kr

F2007394

° Yirlit ° Kauptilbodsgerd O Stadfesta

Stadfesting

Hverjir purfa ad skrifa undir? v

Hvao ef kaupandi er fyrirteeki? V.
Hver er abyrgd fasteignasalans? v
Hvernig er tekid a misnotkun? v
k
Skoda kauptilbod (.pdf drog)
ﬁ
QO Egvilab fa ynasali undirriti tilbodio eftir ad tilbodid hefur verid undirritad af kaup- og seljendum
QO Eg vil a6 fasteignasali undirriti tilbosi6 adur en tilbodi6 er undirritad af kaup- og seljendurr
D"v bykki framsetningu tilbodsins (.pdf drog) og 6ska eftir ad pad verdi sent kaupendu ] Serxta il undinitonar
seljendum til undirritunar sem og fasteignasala

Mynd 17 - Yfirlit gefid um undirritunarferilinn og drdg sett fram & .pdf formi af endanlegu kauptilbodi.

Aftast & tilbodi ma &vallt finna umsyslupoknun fasteignasalans sem og séluyfirlitid en
tilbodsgjafar skrifa undir pau skjol samhlida kauptilbodi. Eins og fram kemur a
undirsidu vefsvedisins ,,Um okkur [2] er eftirfarandi fyrirvari settur fram & 61l pau
kauptilbod sem gerd eru & vefsvaedi e-fasteigna:

., Vakin er sérstok athygli peirra sem nyta sér vef e-fasteigna ad tilbodsgerd og
sampykkt peirra eru avallt had endanlegu sampykki vidkomandi fasteignasala til ad
unnt sé ad byggja rétt & peim. bannig verour sampykkt tilbod sem fram fer i gegnum
vefinn www.efasteignir.is ekki endanlega skuldbindandi fyrr en fasteignasali hefur
yfirfarid og stadfest med undirritun ad hann hafi gett ad hagsmunum badi kaupanda
og seljanda, sbr. nanari dkveedi laga um sélu fasteigna og skipa nr. 70/2015.

6. N sendir notandinn skjalid inn til undirritunar, p.e. velur ,,Eg sampykki framsetningu
tilbodsins (.pdf drdg) og 6ska eftir ad pad verdi sent kaupendum og seljendum til
undirritunar sem og fasteignasala til stadfestingar*. Notandinn getur avallt valid hvort
hann/hin vilji ad fasteignasalinn veiti undirritun sina adur en tilbodid hefur verid
undirritad af kaup- og seljendum eda eftir ad tilbodid hefur verid undirritad af kaup- og
seljendum, p.e. eftir hentisemi hverju sinni rétt eins og almennt tidkast i
fasteignavidskiptum.

7. Sjalft rafreena undirritunarferlio er sett upp sem perlufesti (sja Mynd 18) par sem adilar
skrifa undir i réttri r6d og tilbodid (.pdf skjalid) er pa avallt uppfert med videigandi
heetti (skjalid uppfert skv. logum nr. 55/2019, um rafrena audkenningu og
traustpjonustu fyrir rafreen vidskipti [20] og tilskilin undirritun hvers og eins adila
hengd inn a skjalid med videigandi heetti).
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Stada tilbods

Undirritun kaupenda Undirritun seljenda Undirritun fasteignasala
f;\ ™ ™
o A A

Bedid er sampykkis kaupenda

Mynd 18 - Perlufesti undirritunarsiou kauptilbods.

Daemi um undirritun:

a. Undirritunarsida tilbodsins litur at med eftirfarandi heetti (sja Mynd 19) par sem
adilar geta nalgast allar naudsynlegar upplysingar um tilbodid sjalft.

FORSIDA FASTEIGNIR TIL SOLU SKRA FASTEIGN MINAR FASTEIGNIR MIN TILBOD

Kaup- 0g gagn

Kt
— _ Til upplysingar
E- FASTEIGNIR
4 bverholt 9, Kauptilbod nr. T23 Tilbodsverd 15.000.000 kr
Yirlit Stada tilbods
Fasteignanumer F2085011 Undirritun kaupenda Undirritun seljenda Undirritun fasteignasala
Auglysing Skooa auglysingu ® O O
Fasteignayfirlit Skoba yfirlit
Gildistimi tilbods : :
Bebid er sampykkis kaupenda
Utgéfudagur tilbods 30.12.2020, KI. 00:02
Fasteignasala vidskipta, Sampykki kaupenda
Allir nedangreindir adilar purfa ad undirrita tilbodid fyrir hond kaupenda
er |6ggiltur fasteignasali og ber W Bedid eftir sambvkki

abyrgd a sélu fasteignarinnar. Vanti pig m e e

einhverjar frekari upplysingar um eignina

haf6u pa samband beint vi0 fasteignasala

- [ 2 Kaupani |

Simi:

Netfang: d

A Bedid eftir sampykki
Fasteignasala: m

Skoda fasteignasdlu >

Fyrirspumarform ﬁ
Nafn

Simanumer Skoda tilbod

* ALt ~ e smaai

Mynd 19 - Undirritunarsida tilbods.

b. AOaili getur opnad sjalft tilbodid beint i gegnum vefsvadid (sja Mynd 20).
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B Kauptilbod | T23

Stotnad pann 30.12.2020. ki. 0002, il nr. 123

Sisa |1 Kauptilbod |

FASTEIGNR |

Pverholt 9, 270, Mosfellsbzer

Fasteign Prerholt 9

Meriing 010203
Fastandmer £2085011 Kaupverd

e e " 15.000.000 kr

Dags sehyfeits e FASTEIGNASALA

Vitrfél sefjands Vordur istandstr.
Vitrfél ksupanda Tryggingamidst. hi

450 fasteignasala ehf.

petta er i fyrir ti til k1. 18:35 pann 31.12.2020 nema i verdi hafnad e3a ef gagntilbod berst
fyrir pann tima. Bindandi kaupsamningur er kominn 3 pegar tilbodid hefur verid sampykkt af tilbodshafa med
rafraenum undirritunum pessa skjals ba3i af hilfu kaupenda og seljenda sem og stadfestingu fasteignasala.’

A. Seljendur B. Kaupendur

Kennitala  Hiutfall  Simi

C. Afhending
£ign afhendist vid kaupsamningsgerd.
fré
ir fra Engar

D. Yfirlit / Lysing

Eignin var mikid 3 2018. Ny 4 anddyri og alrymi, ofn og biondunartaeki. Nytt golfefni 3 ibud og badherbergi
endurngjad.

B Hiada nidur

Mynd 20 - Tilbod opnad & vefsvaoi e-fasteigna.

c. Adili hyggst skrifa undir tilbodio sjalft (sja Mynd 21). Gerd er krafa um ad
notandinn saki tilbodid adur en pad er undirritad en upp kemur vidvorun ef
notandinn hefur ekki sott tilbodid og faer hann/hin ekki ad skrifa undir fyrr en pad
er gert med tilskildum heatti. Pegar notandinn velur flipann ,,Skrifa undir* faer
hann/han upp undirritunarbeioni i farsimann sinn senda frd& Audkenni ehf. og fer
undirritunin  pannig med beinum heatti i gegnum undirritunarferil hja eina
vidurkennda vottunaradila fyrir fullgildar rafreenar undirskriftir & islandi (enginn
bridji adili / traustpjénustuveitandi sbr. Signet [25] eda Dokobit [26] er pvi nyttur)
sem veitir pannig eins 6rugg samskipti og vol er & par sem skjélin eru send beint a
pann adila sem veitir sjalfa undirritunina a skjolin og pvi aldrei i umsjén pridja adila.
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B 23| Sambykki tilbods

Sampykki kauptilbods, bverholt 9

O B S=kja undimtunarskial - [ERagiiUEEE

Mynd 21 - Adili hyggst skrifa undir kauptilbod med rafreenu skilriki.

d. Ef adili sampykkir undirritunarbeidnina med rafrenu skilriki sinu er
undirritunarsioa vefsvadisins uppfaerd med eftirfarandi heetti (sja Mynd 22).
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FORSIDA FASTEIGNIR TIL SOLU SKRA FASTEIGN MINAR FASTEIGNIR MIN TILBOD :s

— il upplys
FASTEIGNIR =
4 bverholt 9, Kauptilbod nr. T23 Tilbodsverd 15.000.000 kr

Yfirlit Stada tilbods
Fasteignanimer F2085011 Undirritun kaupenda Undirritun seljenda Undirritun fasteignasala
Auglysing Skooa auglysingu o)

A \J
Fasteignayfirlit Skoda yfirlit

i eabtid Bedid er sampykkis kaupenda
Utgafudagur tilbods 30.12.2020, kl. 00:02
. . "- .
Fasteignasala vidskipta, Sampykki kaupenda
Allir ned: eindir adilar purfa ad undirrita tilbodid fyrir hond kaupenda

er 16ggiltur fasteignasali og ber + Undirritad
abyrgd a solu fasteignarinnar. Vanti pig 30.12.2020, k. 00:10
“ einhverjar frekari upplysingar um eignina

haféu pa samband beint vi0 fasteignasala

Simi:

Fasteignasala:
ﬁ
@

Skoda tilbod

Skoda fasteignasolu >

Mynd 22 - Adili hefur undirritad kauptilbod med rafreenni undirritun.

e. Ef tilbodsskjalid er na sétt (.pdf) kemur fram hans/hennar undirritun a sérstakri
undirritunarsiou (sja Mynd 23).

(3 23 tibod.pdf - Adobe Acrobat Reader DC - =]

Ele Edt View Sign Wind

elp

Home Tools Notendaskilmalar (2. Fyrirspurn-ENF.pdf Stofnskra.pdf 23 _tilbod.pdf x @ Sign In
w e B8 Q ® | R O@ - RP B L2 A& & B2 3
Ly, signed and all signatures are valid.
Signatures X
©
- B Export POF ~
P [E] - Validate All Oruggar °

undirritanir

Adobe Export PDF

v!-,am,hszmn,

&

Undirritunarsida

Sampykkt
hittps:/efasteignir.is
00:10, 30.12.2020

Mynd 23 - Deemi um undirritad .pdf skjal med l6ggildri rafreenni undirritun skv. elDas reglugerdinni.

pad aréttast, sem pegar hefur komid fram, ad vidkomandi fasteignasali ber alfarid
abyrgd a tilbodsferlinu en hann/han er avallt tilgreind/ur og parf ad veita sampykki sitt
med undirritun sinni til ad unnt sé ad byggja rétt & peim tilbodum sem gerd eru a
vefsvaedinu. Pannig ber honum/henni ad tryggja vid tilbodsgerdina ad uppsetning
tilbods og 6ll akveedi laga um s6lu fasteigna og skipa nr. 70/2015 [8] sé i einu og 6llu

fylgt.
pad athugast ad vid gagntilbodsgerd er notast vid sama feril og hafa tilbodshafar avallt

valmdguleika & undirritunarsiou til ad gera gagntilbod med einféldum heetti, p.e. eftir
ad undirritad tilbod fra tilbodsgjofum hefur borist peim.
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Daemi um kauptilbod & .pdf formi med rafreenni undirritun fra einum tilbodsgjafa fylgir
hér ad aftan (sja ,,23_tilbod.pdf* [27]).

Svar vio lid b.

Sé fasteignasali sem hefur s6luumbod fasteignar hverju sinni ber fulla abyrgd & 6llum
peim skjolum sem vefsveedid Gtfeerir og sem henni tengjast. bar sem hann/hdn starfar &
grundvelli laga um solu fasteigna og skipa nr. 70/2015 [8] ber fasteignasala ad lata
starfsmann e-fasteigna vita ef einhverjum sérstokum upplysingum o.s.frv. ber ad koma
a framfeeri til ad fasteignasalinn geti nytt ser vefsvadid til ad uppfylla 16gbundnar
skyldur sinar. Komi til pess ad fasteignasali nyti sér vefsvaedid med 6ldgmaetum haetti
bera e-fasteignir enga abyrgd & gjérdum pess adila en e-fasteignir hefur p6 heimild til
ad loka fyrir adgang pess adila skv. notendaskilmalum [4]. Vefsveedid er hyst a
skyjalausn Microsoft Azure [28], 61l samskipti eru framkveemd i gegnum 6ruggan
HTTPS [29] / TLS [30] stadal og 6ll skjalavardveisla er utfeerd med druggum og
nutimavaeddum hetti. Abyrgdatakmérkun & pjonustu e-fasteigna er pé skv. almennum,
edlilegum venjum (sja nanar kaflann ,, Abyrgdatakmorkun & pjonustu e-fasteigna® i
notendaskilmalum e-fasteigna [4]).

Svar vio lio c.

Helstu skjol sem kerfid utfeerir i dag med dynamiskum heetti eru eftirtalin:

Soluyfirlit (sja fylgiskjal ,,676_soluyfirlit_daemi.pdf [31]).
Kauptilbod (sja fylgiskjal ,,23 tilbod_daemi.pdf [27]).

Kaupsamningur (sja fylgiskjal ,,KaupsamningurTemplate.pdf* [32]). bad athugast ad
enn sem komid er hefur enginn kaupsamningur verid endanlega Utferdur a
raunumhverfi e-fasteigna. bratt fyrir pad er pé petta lesskjal hugblinadarins sem kerfid
nytir vid utfeerslu & kaupsamningi hverju sinni latid fylgja en skjalid er fyllt Gt m.t.t.
upplysinga sem fasteignasalinn hefur faert inn hverju sinni.

Afsal (sja fylgiskjal ,,AfsalTemplate.pdf* [33]). bad athugast ad enn sem komid er hefur
ekkert afsal verid endanlega Gtfaert & raunumhverfi e-fasteigna. préatt fyrir pad er pé
betta lesskjal hugbunadarins sem kerfid nytir vid utfeerslu & afsali hverju sinni 14tid
fylgja en skjalid er fyllt Gt m.t.t. upplysinga sem fasteignasalinn hefur feert inn hverju
sinni.

Vinsamlegast athugid ad par sem skjolin eru utferd med dynamiskum heetti, p.e. ut fra
skraningargbgnum hverju sinni, pa er einungis um demi ad raeda en efni skjalanna taka
edlilega breytingum m.t.t. skraninga fasteignasala hverju sinni.
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4.5 Onnur atridi

5. Onnur pau atridi sem vidtakandi telur mikilvegt ad koma a framferi vid
eftirlitsnefndina, s.s. hvort farid hafi fram a hans vegum greining a pvi hvort vidkomandi
starfsemi sé undanskilin dkvadum laga nr. 70/2015.

Mynd 24 - Fyrirspurn eftirlitsnefndar fasteignasala. Atridi 5 sem inniheldur 1 spurningu.

Svar

Eins og ad framan er rakid pa annast Blue E Solutions (e-fasteignir) ekki solu fasteigna
og fellur starfsemin pvi ekki undir gildissvid laga nr. 70/2015 [8], heldur er einungis um
ad reda nutimalegan hugbdnad sem stendur peim adilum til boda ad nyta sem annast sélu
fasteigna og hafa til pess 16gbundin réttindi, sbr. nanar tilvisud 16g.
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5 Feélag fasteignasala — Markadshindrun?

Moguleg markadshindrun Félags fasteignasala i gard e-fasteigna og samskipti milli adila

Stjorn Blue E Solutions ehf. vill nota pad teekifeeri sem hér gefst til ad koma pvi & framfeeri vid
eftirlitsnefndina ad stjorn felagsins hafa borist po nokkrar, 6formlegar abendingar, um atlada
Gedlilega hattsemi Félags fasteignasala (FF) sem og steerri fasteignasala a islandi i gard e-
fasteigna sem ef rétt reynist hljéta ad teljast med 6llu 6vidunandi. Samhengisins vegna pykir
asteeoa til ad nefna pad hér sérstaklega ad Grétar Jonasson er starfandi framkveemdastjori FF
asamt pvi ad vera einnig skipadur i stjorn eftirlitsnefndar fasteignasala en efni pessa skjals er,
likt og komid hefur fram, ad svara erindi eftirlitsnefndarinnar.

Abendingarnar hafa m.a. verid & pann veg ad FF og steerri fasteignasolur liti 4 e-fasteignir sem
akveodna 6gn og @tli ad nyta markadsstodu sina og tja sig med peim hatti um hugbdnadinn til
ad draga sem frekast ur traverdugleika hans. Sem demi ma nefna fasteignasdélur sem hafa lagt
kapp i ad utfera sin eigin umsjonarkerfi lita & e-fasteignir sem &kvedna o6gn par sem kerfi e-
fasteigna er adgengilegt 6llum fasteignasdlum, hvort heldur sem er stérum eda smaum.

I 1j6si framangreinds parf vart ad koma & 6vart ad samskipti Blue E Solutions ehf. vid FF hafa
fram til pessa gengid nokkud brésuglega en 26. agust sl. var 6skad eftir heimild til ad sampaetta
e-fasteignir vio fasteignavef Visis [16] med sama heatti og ©onnur umsjénarkerfi
fasteignavidskipta hafa fengid ad gera hingad til s.s. HomeEd [24] og HOMEBASE [9] dsamt
umsjénarkerfum i einkaeigu steerri fasteignasalna. Eftir nokkurra manada bid (2. desember sl.)
veitti FF loks naudsynlegar upplysingar til ad unnt veeri ad sampatta beint a moti raunumhverfi
pbeirra, og pa einungis med pvi skilyrdi ad Blue E Solutions ehf. fyndi fasteignasélu sem veeri
viljug ad abyrgjast pad sampeettingu. Enn sem komid er hefur hins vegar enginn
préfunaradgangur fengist. Blue E Solutions ehf. tokst pratt fyrir pennan lagmarks adgang ad
ljika sampeettingu vid vefsvaedid stuttu sidar. Oll télvupdstssamskipti milli Blue E Solutions
ehf. og FF ma finna i fylgiskjalinu ,,Felag-Fasteignasala-Tolvupostar.zip* [34] en par gefur ad
lita mjog misvisandi skilabod af halfu FF og augljésa tregdu til ad verda vid beidni um
sampeettingu vid vefsvadid fasteignir.is [16].

Astaeda pykir til ad nefna pad hér ad um svipad leyti (i gust sl.) var haft samband vid MBL
[15] og lauk allri naudsynlegri sampettingu & moti profunarumhverfi peirra sem og
raunumhverfi innan faeinna daga. Pvi ma atla Ut fra samskiptum vid FF ad félagid hafi beitt
6veroskuldadri hindrun, jafnvel i skilningi samkeppnislaga nr. 44/2005 [35], par sem itrekad
var haft samband vid FF og peim gert ljést ad fasteignasalar sem héfou dhuga & ad nyta sér
hugbunadinn e-fasteignir pyrftu pessa naudsynlegu tengingu vid einn staersta fasteignavef
landsins [16] p.e. til ad geta & annad bord nytt sér hugbunadinn. Atla ma ad drjugan tima kunni
ad taka ad vinna traust pessara fasteignasala aftur a hugbinadinum og ad tjon Blue E Solutions
ehf. (e-fasteigna), og eftir atvikum peirra fasteignasala sem lyst hofou ahuga 4 ad nyta sér
hugbunadinn, sé af pessum sokum nu pegar t6luvert.

Stjorn e-fasteigna vill studla ad gédum samskiptum vid FF og fasteignasala almennt en ut fra
peim samskiptum sem att hafa ser stad vid fulltria FF verdur ad etla ad hagsmunir a.m.k.
einhverra félagsmanna FF standi 6skiljanlegur stuggur af umraeddum hugbunadi. Vert pykir ad
vekja athygli & 1. gr. samkeppnislaga nr. 44/2005 [35] i pvi ljési ad hugbunadurinn e-fasteignir
er hrein nyskdpun med pad ad skyru leidarljési ad vinna ad hagkvemri nytingu
framleidslupétta pjodfelagsins & svidi fasteignavidskipta med pvi ad bjoda upp a nutima- og
teeknivaett umhverfi en markmidi samkeppnislaga skal skv. akvadinu m.a. nad med pvi ad
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vinna gegn Ohafilegum hindrunum og takmérkunum & frelsi i atvinnurekstri, vinna gegn
skadlegri fakeppni og samkeppnishdmlum og med pvi ad audvelda adgang nyrra
samkeppnisadila ad viokomandi markadi.
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6 Nidurlag

Samantekt og nidurlag

Hér ad framan hefur verid tekio saman og visad i 6ll naudsynleg gogn sem eftirlitsnefnd
fasteignasala hefur 6skad eftir i erindi sinu, sbr. mal nr. F-007-20. Eins og margsinnis hefur
komid fram i svari pessu hefur hugbunadurinn allt frd upphafi verid hannadur med abendingum
fagadila & svidi fasteignavidskipta ad leidarljési, p.e. til ad tryggja pad ad vefsvaedio uppfylli
allar helstu krofur fasteignasala og & sama tima vinnur hugbdnadurinn med peim hetti ad
starfsemi Blue E Solutions ehf. hefur ekki med hondum fasteignasdlu heldur er hugbinadurinn
opinn peim adilum sem annast midlun fasteigna. Starfsemi Blue E Solutions ehf. er pvi ekki &
pvi svidi sem 16g um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015 [8] taka til og starfsemi félagsins pvi
ad sama skapi utan hlutverks eftirlitsnefndar fasteignasala, sbr. nanar Il1. kafli tilvisadra laga
um eftirlit med stérfum fasteignasala [8]. Sé eitthvad hins vegar enn dskyrt eda parfnast frekari
skyringa 6skar Blue E Solutions ehf. eftir pvi ad eftirlitsnefndin bodi til fundar par sem fulltriar
Blue E Solutions ehf. fa feeri a ad Gtskyra nanar alla virkni hugbunadarins e-fasteignir en likt
og adur segir vill stjérn e-fasteigna studla ad gédum samskiptum vid FF og fasteignasala
almennt.

Loks pykir &steeda til ad nefna ad pad efni sem rakid er i skjali pessu telst ekki & nokkurn hatt
vera bindandi fyrir félagid Blue E Solutions ehf., pannig ad hindra megi frekari préun a
hugbunadinum e-fasteignir enda hefur félagio einsett sér pad markmid ad studla ad frekari
nyskopun & pessu svidi med tekniveeddum lausnum og koma med pvi til mots vid natimann.

Fyrir hond hugbunadarins e-fasteignir og félagsins Blue E Solutions ehf., kt. 640619-0230.

4 - s
QW %wr /WW}/M’W/
Omar pér Omarsson, kt. 061293-3459,

Hafnarfjordur, island, 3. jantar 2021,
S. 691-5295, omar@omarsson.is
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